MECLIS KARAR OZETI

Cayeli Belediye Meclisinin 06.10.2023 tarihinde yapmis oldugu 2023 toplanti dénemi Ekim ay1
ikinci birlesimi, birinci oturumuna ait karar ozetleridir.

Cayeli Belediye Meclisi 2023 toplant1 donemi EKim ay1 ikinci birlesimi , birinci oturumunu yapmak
{izere 06.10.2023 Cuma giinii saat 10°da belediye meclis toplant1 salonunda Baskan Ismail Hakki Ciftci
bagkanliginda iiyelerden Demir Tasci, Yasar Sariibrahim, Yusuf Ziya Saroglu, Mehmet Fevzi Dayz,
Mehmet Ragip Catakli, Adnan Girit, Fatih Giimiis, Melek Yildirim, Hasan Avcilar, Engin Levend,
Yusuf Ziya Serifoglu ve Zeynep Iscen istiraki ile toplandi.

Meclis katipleri Melek Yildirim ve Mehmet Fevzi Dayi yerlerini aldilar.

KARAR 1- Belediye meclis baskanligina sunulan ve havalesi yapilan imar ve Sehircilik Miidiirliigiine
ait 06.10.2023 tarih ve 12077 sayil1 dogalgaz hizmetinin sunulmasi i¢in gelen talep okunarak;
1-Tlgemiz Yaka Mahallesi Kiime Evleri yolu 173 ada 9 parsel ve 173 ada 30 parsellere dogalgaz
hizmetinin sunulmast igin gelen imar ve Sehircilik Miidiirliigiine ait talebin giindeme eklenerek ikinci
sirada goriigiillmesine oy birligi ile karar verildi. (Karar No:83)

KARAR 2- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 64 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’ilincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazis1t mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alan1 olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 say1ili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 say1ili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayil dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayil dilekge.
(&) 24.07.2023 tarih 3669 sayil dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayili dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayil1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmustir.



04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisti uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadig1 kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlcekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bahge mesafesi 5 m birakilmigtir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde 6nerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

flgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yliriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lcekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirlikte olan plana goére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alian Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mabhallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Ahmet Ayaz ait 24.07.2023 tarih 3669 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis
Karan ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amacgli imar plan1 degisikligine
itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarmin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir



merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi ig¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmustir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 dlgekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmaistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulagtirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu taginmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiirlirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlitk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu gonderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu geliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollari
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollar
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢inde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate almmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plani degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. B6lge Midiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
say1li kurum goriisti alinmistr.

Bahse konu kurum gériisiinde; imar plan1 degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik” hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun gériilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum
gorist, ilgili miidiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun arastirmalari
sonucunda 6grenilmistir. ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plan1 degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriisiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida aliacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.



Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate alinarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep Isgen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirligii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 gilinlik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklagsma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yliriirlilk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligii tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Gilimiisler’in goriisiidiir.

Karar: 08.09.2023 tarih 64 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarimin 25 metre yap1 yaklagsma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Ydnetmeligin yiiriirliige girmesinden once
onaylanmis ve yiirilirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi1 yaklagsma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hiikkmiinii dikkate almadigi ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu {izerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim ydnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire igerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum gorisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 64
sayili Belediye Meclis Karariin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana igerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacagr agikligl
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakk: Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tas¢1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya



Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy coklugu
ile 1srar karar1 verilmistir. (Karar No:84)

KARAR 3- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 65 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’ilincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye baskani tarafindan itiraz edilen talep yazisi mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi icin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 say1ili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 say1ili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 say1li dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3731 sayil dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayih dilekge.
(8) 24.07.2023 tarih 3669 sayili dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 say1l dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayil dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayil1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alania ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisti uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.”06.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda séz konusu imar plan1 degisikligi alaninin E:1.00 Yencok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmugtir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.



Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda séz konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, stz konusu yol giizergahinda yiiriirlilkte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yliriirlilk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu geliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekceleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine goére 30 giin icinde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gegtiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri a¢isindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarmin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi icin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alan1 olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;

Hamza Ayaz ait 24.07.2023 tarih 3673 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis
Karar ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amacli imar plan1 degisikligine
itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alania ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarnin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir slire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 dlgekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim Imar planlarinda séz konusu imar plani degisikligi alanimin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alan olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde énerilen 10



metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda séz konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmig ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigi tarafindan kurumuzu gonderilen kamulastirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu celiskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollart
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollar
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢inde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plani degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayili kurum goriisli alinmistir.

Bahse konu kurum goriisiinde; imar plan1 degisikligine konu muhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildigi ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik” hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plam1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

goriis, ilgili midiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun aragtirmalari
sonucunda 6grenilmistir. ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriigiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate alinarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekcelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidirligii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siiveli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi iizerine otuz giinii gecmemek tizere ilave siire verilir.
Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 giinlik siire zarfi igerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiirtirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik



tarihinden Onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligii tarafindan Belediyeye gonderilen kamulagtirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Glimiisler’in goriistidiir.
Karar: 08.09.2023 tarih 65 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hilkim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarinin 25 metre yapr yaklasma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce
onaylanmis ve yiirtrliikte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklasma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkkmiinii dikkate almadigi ayrica 25 m yap1 yaklagsma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gdre Cayeli Kaptanpasa il yolu {izerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiirtirliik tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikislar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim yonetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire igerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriigiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacag belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 65
sayil1 Belediye Meclis Karariin yasal mevzuata gére degerlendirilmedigi, uygulama alana igerisinde
bulunan itirazi olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacagr agiklig
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayil1 Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sartibrahim, Demir
Tas¢1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Gimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avecilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karar1 verilmistir. (Karar No:85)

KARAR 4- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 66 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’iincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye baskani tarafindan itiraz edilen talep yazisi mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski stireci igerisinde;

Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayih dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayil dilekge.



(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayili dilekge.

(d) 24.07.2023 tarih 3671 say1ili dilekge.

(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayil dilekge.

() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.

(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayili dilekge.

() 24.07.2023 tarih 3669 sayil dilekge.

(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayil dilekge.

(i) 24.07.2023 tarih 3683 sayili dilekge.

(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayili dilekge.

(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayili dilekge.

(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayil dilekge.

(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayil1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmistir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.’06.01.2023 tarihinde goériis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alanin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu taginmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamugtir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 Slgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikkte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bdlge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu gonderilen kamulastirma sinirlart birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu geliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamas1 kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 gorlisii Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.
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Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alinan Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mabhallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alan1 olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;

Ali Kemal Cetin ait 21.07.2023 tarih 3645 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye
Meclis Karar1 ile onaylanarak askiya c¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amacgli imar plam
degisikligine itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarimin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.”06.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmig olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmugtir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

flgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamugtir.
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lcekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eligkiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollari
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollari
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
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gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

[lgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plani degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
gorisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Midiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayil kurum goriisii alinmistir.

Bahse konu kurum goriisiinde; imar plan1 degisikligine konu muhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik™ hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goériilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Midiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

goriist, ilgili midiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun arastirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plani degisikligine iliskin karar vermede
Oonem arz eden kurum goriigiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Midiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate alinarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep Iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirligii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 gilinliik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lcekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligii tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris c¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulagtirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiisler’in gortsiidiir.

Karar: 08.09.2023 tarih 66 sayil1 belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarmin 25 metre yap1 yaklagma mesafesini
karsilamadiginin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden once
onaylanmig ve yiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklagma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkkmiinii dikkate almadigi ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
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karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan
plana gdre Cayeli Kaptanpasa il yolu {iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiirtirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikislar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim ydnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire icerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum gorislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 66
sayil1 Belediye Meclis Kararimin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana igerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller acisindan nasil bir uygulama yapilacagr acikligi
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Baskanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tasc1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylartyla (9 oy) oy coklugu
ile 1srar karari verilmistir. (Karar No: 86)

KARAR 5- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 67 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’lincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye baskani tarafindan itiraz edilen talep yazist mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araclarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi icin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alan1 olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayil dilekge.
() 24.07.2023 tarih 3669 sayil dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayil dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayili dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayili yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmustir.
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04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisti uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Gériis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir gdriigiin bulunmadig1 kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlcekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bahge mesafesi 5 m birakilmigtir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde 6nerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollari
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alian Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri ag¢isindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Bilal Ayaz ait 24.07.2023 tarih 3675 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 say1l1 Belediye Meclis
Karan ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amacli imar plan1 degisikligine
itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
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merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi ig¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmustir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriig bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir gdriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 dlgekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde 6nerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yliriirlilk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu geliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigimdan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollar
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢inde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriigleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
say1li kurum goriisti alinmistr.

Bahse konu kurum gériisiinde; imar plan1 degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik” hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklagma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum
gorist, ilgili miidiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun arastirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriisiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida aliacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
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Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate alinarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep Isgen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirligii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 gilinlik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklagsma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yliriirlilk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligii tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Gilimiisler’in goriisiidiir.

Karar: 08.09.2023 tarih 67 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iligskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarimin 25 metre yap1 yaklagsma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Ydnetmeligin yiiriirliige girmesinden once
onaylanmis ve yiirilirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi1 yaklagsma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hiikkmiinii dikkate almadigi ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu {izerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim ydnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire igerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum gorisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 67
sayili Belediye Meclis Karariin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana igerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacagr agiklig
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakk1 Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tas¢1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
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Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy coklugu
ile 1srar karar verilmistir.(Karar No:87)

KARAR 6- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 68 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yaz1 ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’iincii maddesinin belediye baskanina vermis
oldugu yetki ile belediye bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazisi mevzuat hiikkiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;
Teklif: flgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 say1ili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayili dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 say1ili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3731 sayih dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayili dilekge.
() 24.07.2023 tarih 3669 sayil dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayil dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayil dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayili dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayil dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayil1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1li yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alanm
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plan1 degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir slire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 dlgekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alanin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alan olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulagtirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmas1 gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu taginmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamaistir.
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“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lcekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiirtirlik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar1
10. Bolge Miidiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin icinde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mabhallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi icin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Hiiseyin Ayaz ait 24.07.2023 tarih 3671 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye
Meclis Karar1 ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amagli imar plam
degisikligine itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alania ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siiveli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarimin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.”06.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim imar planlarinda séz konusu imar plam degisikligi alaninn E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmugtir.
Belediye Hizmet Alan: Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.
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Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda séz konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiirtirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu geliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki aciklamalar dogrultusunda Karayollar
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢inde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gegtiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Miidiirliigiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plani degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriigleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigi’'nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayil kurum goriisii alinmistir.

Bahse konu kurum goriisiinde; imar plan1 degisikligine konu muhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik™ hikkiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

goriist, ilgili miidiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun arastirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plani degisikligine iliskin karar vermede
Oonem arz eden kurum goriisiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida aliacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollari 10. Bolge
Midiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate alinarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Ask1 siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazist Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siiveli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave stire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 gilinliik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden Onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.
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Karayollar1 10.Bo6lge Miidiirligii tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma simirlari
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapiin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris c¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiisler’in goriisiidiir.
Karar: 08.09.2023 tarih 68 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarmin 25 metre yap1 yaklagma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliie girmesinden once
onaylanmis ve yiiriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklagma
mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir” hitkmiinii dikkate almadig1 ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
igerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim yonetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire icerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriiglerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 68
sayil1 Belediye Meclis Kararinin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana igerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller acisindan nasil bir uygulama yapilacagi acgikligi
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekgesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tasc1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Giimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karar1 verilmistir.(Karar No:88)

KARAR 7- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 69 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’lincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazisi mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 say1ili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayil1 dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 say1ili dilekge.



20

(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.

() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.

(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayih dilekge.

() 24.07.2023 tarih 3669 sayil dilekge.

(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayili dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayili dilekge.

(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.

(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayili dilekge.

(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.

(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayili yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1li yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmistir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarimin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.”’06.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire ge¢gmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmig olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmugtir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma siniria gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlilk
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bdlge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu gonderilen kamulastirma sinirlart birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollari
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigmdan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukardaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yaz1 plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.
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Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yazi ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarmin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci i¢erisinde;

Ferhat Kiiciik ait 21.07.2023 tarih 3634 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye
Meclis Karar ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amacgh imar plam
degisikligine itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alania ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi ig¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alani
olarak planlanmistir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii’ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 dlgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alanin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bahge mesafesi 5 m birakilmigtir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarm tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarmmda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bdlge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu goénderilen kamulagtirma sinirlart birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollari
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢cinde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.
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Ilcemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Boélge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayili kurum goriisli alinmistr.

Bahse konu kurum gériisiinde; imar plan1 degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik” hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

gOrist, ilgili miidiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun arastirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriisiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollari 10. Bolge
Midiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate almarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayili1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 giinliik siire =zarfi igerisinde kurum goriisiiniin  belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yliriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, soz konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlilk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulagtirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigmdan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Glimiisler’in goriistidiir.

Karar: 08.09.2023 tarih 69 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarinin 25 metre yapt yaklagsma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c¢) bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirlige girmesinden once
onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planlarimda yer alan yap1 yaklagma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkkmiinii dikkate almadigi ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
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verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim ydnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire icerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 69
sayil1 Belediye Meclis Kararinin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana icerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller acisindan nasil bir uygulama yapilacagr acikligi
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlagilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriigiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tasct ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karar verilmistir.(Karar No:89)

KARAR 8- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 70 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’lincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye baskani tarafindan itiraz edilen talep yazist mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglariin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi icin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayil dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3731 sayil dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayil dilekge.
(£) 24.07.2023 tarih 3669 sayili dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayil dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayil dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayil1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1li yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarmin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alani
olarak planlanmistir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.
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S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii’ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza gériis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlcekli
Nazim Imar planlarinda séz konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmastir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Midiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Ali Kemal Sariibrahim ait 26.07.2023 tarih 3731 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili
Belediye Meclis Karari ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amagli imar plani
degisikligine itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmastir.
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04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisti uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadig1 kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlcekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollar
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢inde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
gorisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
say1li kurum goriisti alinmistr.

Bahse konu kurum gériisiinde; imar plan1 degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
smirt disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarimda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik” hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini kargilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum
goriisi, ilgili midiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun aragtirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plami degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriisliniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karar
yonlendirme ¢abasindandir.

Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Midiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
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goriisiiniin dikkate aliarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep Iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirligii yazist Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 gilinliik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yapr1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulagtirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris c¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiigler’in goriisiidiir.
Karar: 08.09.2023 tarih 70 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarmin 25 metre yap1 yaklagma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirlige girmesinden once
onaylanmig ve yiriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklagma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkmiinii dikkate almadig1 ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden dnceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim yodnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire igerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 70
sayil1 Belediye Meclis Kararimin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana igerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacag acgiklig
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Baskanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Cift¢i, Yasar Sariibrahim, Demir
Tasc1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karari verilmistir.(Karar No:90)
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KARAR 9- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 71 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’ilincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazist mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci i¢erisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayili dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayil dilekge.
() 24.07.2023 tarih 3669 sayil dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayili dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayili dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 say1l1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1li yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii’'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siirveli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda séz konusu imar plani degisikligi alanimin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmugtir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda séz konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamaistir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
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uygulama imar planlarinda yer alan yapi1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikkiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yliriirlilk
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekceleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin icginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Midiirliigiimiiz tarafindan uygun gortilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak {izere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;

Sedat Abanoz ait 21.07.2023 tarih 3644 kayit sayil dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye
Meclis Karar ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amacghi imar plam
degisikligine itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmustir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarmnin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir slire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 dlgekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alanin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alan olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulagtirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmas1 gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu taginmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
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“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiirtirlik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar:
10. Bolge Miidiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollar
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
gortsleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigi’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayili kurum goriisli alinmistir.

Bahse konu kurum goriisiinde; imar plam degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulagtirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik”™ hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plam1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun gériilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

goriis, ilgili midiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun aragtirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriigiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate almarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayili Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 giinlik siire zarfi igerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yoénetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma sinirlarn
birbirleriyle ¢elismektedir.
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Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiisler’in goriisiidiir.
Karar: 08.09.2023 tarih 71 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hilkkim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarinin 25 metre yapi1 yaklasma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (¢) bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden once
onaylanmis ve yirtrliikte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklasma
mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir” hitkmiinii dikkate almadig1 ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu {izerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
igerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekéansal
planlar yapim yo6netmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliikk siire icerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriigiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacag: belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 71
sayil1 Belediye Meclis Kararinin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana icerisinde
bulunan itirazi olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacagr agiklig
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
i¢in 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gére meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Baskanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tas¢1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Giimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karari verilmistir.(Karar No:91)

KARAR 10- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 72 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yaz1 ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 23’iincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazist mevzuat hiikkiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.
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(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayili dilekge.

(£) 24.07.2023 tarih 3669 sayili dilekge.

(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayil dilekge.

(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.

(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.

(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayil dilekge.

(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayili yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarmin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alania ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisti uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii’ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmaistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulagtirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmig ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Midiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlart birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.
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Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yazi ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri a¢isindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mabhallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci i¢erisinde;

Ahmet Ayaz ait 24.07.2023 tarih 3674 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 say1li Belediye Meclis
Karar1 ile onaylanarak askiya c¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amagli imar plan1 degisikligine
itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmistir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.”’06.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire ge¢gmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmig olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmugtir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

flgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamaistir.
“Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlilk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bdlge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu gonderilen kamulastirma sinirlart birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigmdan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollari
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.



33

Ilcemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Boélge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayili kurum goriisli alinmistir.

Bahse konu kurum gériisiinde; imar plan degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik”™ hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Midiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

gOrist, ilgili miidiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun arastirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriisiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollari 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate almarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Gériis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 giinlik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikkte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlilk
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulagtirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris c¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimisler’in goriisiidiir.

Karar: 08.09.2023 tarih 72 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Bagkani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarmin 25 metre yapt yaklagsma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c¢) bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce
onaylanmis ve yiriirliikkte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklagma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkkmiinii dikkate almadigi ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
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verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmasi gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢gikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim ydnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire igerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 72
sayil1 Belediye Meclis Kararinin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana icerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller acisindan nasil bir uygulama yapilacagr acikligi
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlagilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriigiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Baskanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tasc1t ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy coklugu
ile 1srar karar verilmistir.(Karar N0:92)

KARAR 11- Konu:08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 73 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’lincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazisi mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglariin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi icin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayil1 dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3731 sayil dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayil dilekge.
(£) 24.07.2023 tarih 3669 sayili dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayil dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayil dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayil1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarmin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmistir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.
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S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii’ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimin talebi tizerine otuz giinii gegmemek tizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmaistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamuistir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmig ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki aciklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mabhallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Fatih Ayaz ait 24.07.2023 tarih 3685 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis
Karan ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amacli imar plan1 degisikligine
itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmistir.
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04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisti uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlcekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmaistir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlart birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollari
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢inde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
say1li kurum goriisti alinmistr.

Bahse konu kurum gériisiinde; imar plani degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildigi ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
smirt disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik” hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini kargilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum
goriisi, ilgili midiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun aragtirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plami degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriigiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.

Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
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goriisiiniin dikkate aliarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep Iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirligii yazist Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 gilinliik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklagma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlari 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulagtirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris c¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris c¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiigler’in goriisiidiir.
Karar: 08.09.2023 tarih 73 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarimin 25 metre yapr yaklagsma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c¢) bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden Once
onaylanmig ve yiiriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklagma
mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir” hitkminii dikkate almadig1 ayrica 25 m yap1 yaklagsma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim yonetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinlik siire igerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 73
sayil1 Belediye Meclis Kararimin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana igerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacagr agiklig
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Cift¢i, Yasar Sartibrahim, Demir
Tasc1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karari verilmistir.Karar No:93)



38

KARAR 12- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 74 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’ilincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazisi mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi icin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci i¢erisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayil1 dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayili dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayil dilekge.
() 24.07.2023 tarih 3669 sayil dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayili dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayili dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 say1l1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1li yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda séz konusu imar plani degisikligi alanimin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda séz konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamaistir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
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uygulama imar planlarinda yer alan yapi1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yliriirlilk
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekceleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin icginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Midiirliigiimiiz tarafindan uygun gortilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak {izere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;

Abidin Zeynel Ayaz ait 24.07.2023 tarih 3684 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili
Belediye Meclis Karari ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amagli imar plani
degisikligine itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alan
olarak planlanmustir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarmnin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir slire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir gdriigiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 dlgekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alanin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alan olarak planlanmis olup planl alanlar yonetmeligine gore 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmas1 gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamaigtir.
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“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirlikte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlitk
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulagtirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar1
10. Bolge Miidiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilek¢eleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollar
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii’'nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayili kurum goriisli alinmistir.

Bahse konu kurum goriisiinde; imar plam degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildigi ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik”™ hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plam1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

goriisi, ilgili midiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun aragtirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriigiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate almarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayili Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 giinlik siire zarfi igerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yoénetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Midiirliigi tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma simirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.
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Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiisler’in goriisiidiir.
Karar: 08.09.2023 tarih 74 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 say1ili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hilkkim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarinin 25 metre yapi1 yaklasma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden once
onaylanmis ve yirtrliikte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklasma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkmiinii dikkate almadig1 ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, sdz konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu {izerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim yonetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire icerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriigiiniin
belediyemize gonderildigi mekéansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 74
sayil1 Belediye Meclis Kararinin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana icerisinde
bulunan itirazi olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacagr acgikligi
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tas¢1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Giimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avecilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karar1 verilmistir.(Karar N0:94)

KARAR 13- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 75 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yaz1 ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’iincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye baskani tarafindan itiraz edilen talep yazisi mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araclarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayil1 dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.
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(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayili dilekge.

(£) 24.07.2023 tarih 3669 sayili dilekge.

(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayil dilekge.

(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.

(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.

() 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.

(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayili yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alania ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii’ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma siirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu taginmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulagtirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.
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Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yazi ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri a¢isindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mabhallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci i¢erisinde;

Ramazan Ayaz ait 24.07.2023 tarih 3683 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye
Meclis Karar1 ile onaylanarak askiya c¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amagli imar plam
degisikligine itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmistir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlcekli
Nazim Imar planlarinda séz konusu imar plam1 degisikligi alaninin E:1.00 Yencok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmig olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmugtir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
“Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlilk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bdlge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu gonderilen kamulastirma sinirlart birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu geliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigmdan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollari
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave stireyi de gegtiginden yaz1 plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.
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Ilcemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
goriisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Boélge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayili kurum goriisli alinmistr.

Bahse konu kurum goriisiinde; imar plani degisikligine konu muhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik”™ hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

gOrist, ilgili miidiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun arastirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriisiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollari 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate almarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayili1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi iizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 giinlik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikkte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma simirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde 6nerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigmdan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Glimiisler’in goriistidiir.

Karar: 08.09.2023 tarih 75 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarinin 25 metre yap1 yaklagsma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c¢) bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirlige girmesinden once
onaylanmis ve yiriirliikkte olan 1/1000 o6lcekli uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklagma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkkmiinii dikkate almadigi ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
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verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim ydnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire icerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 75
sayil1 Belediye Meclis Kararinin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana icerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller acisindan nasil bir uygulama yapilacagr acikligi
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlagilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriigiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tasct ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karar verilmistir.(Karar No:95)

KARAR 14- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 76 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’lincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye baskani tarafindan itiraz edilen talep yazis1t mevzuat hiikiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglariin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi icin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayil dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3731 sayil dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayil dilekge.
(£) 24.07.2023 tarih 3669 sayili dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayil dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayil1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarmin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alani
olarak planlanmistir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.
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S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii’'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarimin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.’06.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmastir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yapi1 yaklasma mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mabhallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Askai siireci igerisinde;

Abdullah Ayaz ait 25.07.2023 tarih 3702 kayit sayili dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye
Meclis Karar1 ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amacgh imar plam
degisikligine itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmistir.
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04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollariin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlcekli
Nazim Imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde 6nerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarim tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu gonderilen kamulastirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollari
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢inde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
gorisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
say1li kurum goriisti alinmistr.

Bahse konu kurum gériisiinde; imar plan1 degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
smirt disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik” hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini kargilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum
goriisi, ilgili midiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun aragtirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plami degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriigiinlin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.

Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
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goriisiiniin dikkate aliarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep isgen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazist Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 gilinliik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklagma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlari 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma simirlari
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris c¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiigler’in goriisiidiir.

Karar: 08.09.2023 tarih 76 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarimin 25 metre yapr yaklagsma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirlige girmesinden once
onaylanmig ve yiiriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklagma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkmiinii dikkate almadig1 ayrica 25 m yap1 yaklagsma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
igerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim yodnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliik siire igerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 76
sayil1 Belediye Meclis Kararimin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana igerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacag acgiklig
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Baskanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekgesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tasc1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Giimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avcilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karari verilmistir.(Karar No:96)
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KARAR 15- Konu: 08.09.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 77 sayili karara 12.09.2023 tarih ve
11724 sayili yazi ile 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 23’ilincii maddesinin belediye bagkanina vermis
oldugu yetki ile belediye bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazist mevzuat hiikkiimleri agisindan
degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.
(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.
(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayili dilekge.
(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayili dilekge.
(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.
(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.
() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.
(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayil dilekge.
() 24.07.2023 tarih 3669 sayil dilekge.
(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.
(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayili dilekge.
(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayil dilekge.
(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayili dilekge.
(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayili dilekge.
(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 say1l1 yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1li yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda séz konusu imar plani degisikligi alanimin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi icerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma siirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda séz konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmig ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
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uygulama imar planlarinda yer alan yapr yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlitk
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu geliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekceleri yukaridaki aciklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin icinde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Midiirliigiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak {izere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.

Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yaz ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri a¢isindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci igerisinde;

Sahap Ayaz ait 25.07.2023 tarih 3703 kayit say1l dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 say1li Belediye Meclis
Karan ile onaylanarak askiya ¢ikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amach imar plan1 degisikligine
itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alanm
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi iizerine otuz giinii gegmemek tizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 dlgekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim imar planlarinda séz konusu imar plan1 degisikligi alaninin E:1.00 Yencok:9,50 m Depolama
Alan olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gore 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmistir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu taginmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamaigtir.
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“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gére Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlitk
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulastirma sinirlar birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar1
10. Bolge Miidiirliigiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollar
gorlisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin i¢inde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Ilgemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plan1 degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
gorisleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayili kurum goriisli alinmistir.

Bahse konu kurum goriisiinde; imar plan1 degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulastirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik”™ hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde gonderilen kurum

goriis, ilgili midiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun aragtirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriisiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karar
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate almarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayili Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 giinlik siire zarfi igerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklasma mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikkte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulastirma sinirlarn
birbirleriyle ¢elismektedir.
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Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi beg) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Giimiisler’in goriisiidiir.
Karar: 08.09.2023 tarih 77 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hilkim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarinin 25 metre yap1 yaklasma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c) bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden once
onaylanmis ve yirtrliikte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda yer alan yapi yaklagma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkmiinii dikkate almadig1 ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu {izerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim yo6netmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliikk siire icerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekéansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum gériislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 77
sayil1 Belediye Meclis Kararinin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana icerisinde
bulunan itirazi olmayan diger parseller agisindan nasil bir uygulama yapilacag acgiklig
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriigiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Baskanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakki Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tas¢1 ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Giimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avecilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy ¢oklugu
ile 1srar karari verilmistir.(Karar No:97)

KARAR 16- Konu: 08.09
.2023 tarihli meclis toplantisinda alinan 78 sayil1 karara 12.09.2023 tarih ve 11724 sayil yazi ile 5393
sayili Belediye Kanunu’nun 23’ilincii maddesinin belediye bagkanina vermis oldugu yetki ile belediye
bagkani tarafindan itiraz edilen talep yazis1 mevzuat hiikiimleri agisindan degerlendirilmistir.
Eskipazar Mahallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araclarinin daimi olarak

bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.
Askai siireci igerisinde;
Teklif: Tlgi:  (a) 24.07.2023 tarih 3673 sayili dilekge.

(b) 24.07.2023 tarih 3674 sayili dilekge.

(c) 21.07.2023 tarih 3645 sayil dilekge.

(¢) 24.07.2023 tarih 3675 sayil dilekge.

(d) 24.07.2023 tarih 3671 sayili dilekge.

(e) 21.07.2023 tarih 3634 sayili dilekge.

() 26.07.2023 tarih 3731 sayili dilekge.
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(g) 21.07.2023 tarih 3644 sayili dilekge.

(£) 24.07.2023 tarih 3669 sayili dilekge.

(h) 24.07.2023 tarih 3685 sayil dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3684 sayili dilekge.

(1) 24.07.2023 tarih 3683 sayil dilekge.

(j) 25.07.2023 tarih 3702 sayili dilekge.

(k) 25.07.2023 tarih 3703 sayil dilekge.

(1) 26.07.2023 tarih 3734 sayil dilekge.

(m) 25.05.2023 tarih E.88899260- 754 / 1183137 sayili yazi.
(n) 28.07.2023 tarih E-49899051115.01.0611200 say1l1 yazimiz.

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiya¢ duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmigtir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya cikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarinin
25.05.2023 tarihli goriisti uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan i¢in 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.B6lge Miidiirliigii’ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarimin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire gegmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goris bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim Imar planlarinda séz konusu imar plam degisikligi alaninm E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmis olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bah¢e mesafesi 5 m birakilmastir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde énerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma sinirina goére en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagsma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu taginmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yo6netmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6lcekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahge mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirliik
tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bolge Miidirliigii tarafindan kurumuzu génderilen kamulagtirma sinirlari birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu celiskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollari
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacaktir.

S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda
Karayollar1 goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde
kurumumuza bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi
teklifini meclise gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamus olup itiraz dilekgeleri Imar ve
Sehircilik Miidiirligiimiiz tarafindan uygun goriillmemistir.

Itiraz dilekgelerinin degerlendirilmesi ve hakkinda karar almak iizere alman Baskanlik Oluru yazi
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilerek karar alinmasi hususunda yazimizin belediye meclisine
havale edilmesini arz ederim.
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Komisyon Karari: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne ait 22.08.2023 tarih ve 11502 sayili yazi ile
sunulan talep; ilgili mevzuat hiikiimleri a¢isindan degerlendirilmistir.

Eskipazar Mabhallesinde Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarimin daimi olarak
bulunabilecegi itfaiye ve acil durum merkezi alanina ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag
duyulmaktadir. Thtiyacin sehir merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi igin bahse konu
parseller Belediye Hizmet Alani olarak planlanmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi 04.07.2023
tarih ve 50 sayili Belediye Meclis karar1 ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince otuz giin siire ile ilan edilmistir.

Aski siireci i¢erisinde;

Metin Ayaz ait 26.07.2023 tarih 3734 kayit say1l1 dilekge ile 04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis
Karari ile onaylanarak askiya cikan Eskipazar Mahallesindeki BHA amagli imar plan1 degisikligine
itiraz edilmis olup;

Belediyemiz biinyesine yeni alinan itfaiye araglarinin daimi olarak bulunabilecegi itfaiye ve acil
durum merkezi alanima ve diger hizmetlerinde karsilanacagi alana ihtiyag duyulmaktadir. ihtiyacin sehir
merkezine yakin bir lokasyonda karsilanabilmesi i¢in bahse konu parseller Belediye Hizmet Alam
olarak planlanmustir.

04.07.2023 tarih 50 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi geregi 1 ay (otuz giin) siire ile askiya ¢ikartilan imar plani degisikligi teklifine karayollarin
25.05.2023 tarihli goriisii uygun olmadigindan ilgili dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z Konusu alan igin 06.01.2023 tarihinde Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii'ne Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 8. maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun stireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir.
Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir. 706.01.2023 tarihinde goriis sorulmus olup goriis tarihinden 25.05.2023 tarihine kadar olan 4 ay
dan fazla bir siire ge¢gmis olmasina ragmen goriis kurumumuza goriis bildirilmediginden plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilmistir.

03.05.2016 tarih ve 39 sayili Cayeli Ilave + Revizyon 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 dlgekli
Nazim imar planlarinda s6z konusu imar plam degisikligi alaninin E:1.00 Yengok:9,50 m Depolama
Alani olarak planlanmig olup planli alanlar yonetmeligine gére 6n bahge mesafesi 5 m birakilmistir.
Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan kamulastirma siirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklasma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

Ilgi (m) yaz1 dogrultusunda s6z konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde Kamulastirma yoluyla elde
edildigine dair yapilan incelemelerde Karayollar1 adina bir kamulastirma tespiti yapilamamustir.
“Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol gilizergahinda yiiriirliikte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bah¢e mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlitk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Karayollar1 10.Bdlge Miidiirliigii tarafindan kurumuzu gonderilen kamulastirma sinirlart birbirleriyle
celismektedir. S6z konusu ¢eliskiyi gidermek i¢in kurumumuz tarafindan ilgi(n) yazimiz ile Karayollar
10. Bolge Miidiirligiinden goriis sorulmus olup yazimiza cevap verilmemistir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde

uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti s6z konusu olmayacaktir.
S6z konusu plan degisikligine gelen itiraz dilekgeleri yukaridaki agiklamalar dogrultusunda Karayollar
goriisii Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8.maddesine gore 30 giin iginde kurumumuza
bildirilmediginden ayrica 30 giinliik ilave siireyi de gectiginden yazi plan degisikligi teklifini meclise
gonderildikten sonra geldiginden dikkate alinmamis olup itiraz dilekgeleri imar ve Sehircilik
Midiirligiimiiz tarafindan uygun goriilmemistir.
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Ilcemiz Eskipazar Mahallesi 121 ada 2-3-4-12-13 parseller ile 1487 ada 1-2 ve 107 ada 2-3-4-5-7-19
parsellerin bulundugu alanda imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan hazirlanan imar plani degisikligi
teklifine gelen itirazlar incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 8.maddesi geregince plan degisikligine esas ilgili kurum
gortsleri alinmasi gerektiginden Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii’nden 25.05.2023 tarih ve 1183137
sayili kurum goriisli alinmistr.

Bahse konu kurum gériisiinde; imar plan degisikligine konu mubhtelif parsellerin 1974 tarihinde
kurumlarinca kamulastirildig1 ve hem kamulastirma sahasinda kalan parsellerin hem de kamulagtirma
sinir1 disinda kalan alanlarin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Y 6netmelik”™ hiikiimlerinin 41.maddesi geregince 25 metre yap1 yaklasma mesafesini karsilamadigindan
imar plan1 degisikligi teklifinin Idarelerince uygun gériilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigiine ait olan ve Belediyeye 25.05.2023 tarihinde génderilen kurum

gOrist, ilgili miidiirliik tarafindan imar komisyonuna iletilmemis olup imar komisyonunun arastirmalari
sonucunda dgrenilmistir. Ilgili mevzuat dogrultusunda Imar plam degisikligine iliskin karar vermede
onem arz eden kurum goriisiiniin ihtisas komisyonumuza aktarilmamis olmasida alinacak karari
yonlendirme ¢abasindandir.
Nihai olarak s6z konusu plana gelen itirazlar degerlendirildiginde; Karayollar1 10. Bolge
Miidiirliigiinden gelen goriis yazisinin ileride telafisi olmayan konulara sebebiyet vereceginden kurum
goriisiiniin dikkate almarak itiraz dilekgelerinin uygun oldugu Zeynep iscen, Engin Levent, Mehmet
Ragip Catakli’nin goriisiine karsilik,

Aski siiresi igerisinde plan degisikligine gelen itiraz dilekgelerinin dayandigi 25.05.2023 tarih
E.88899260-754 / 1183137 sayil1 Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii yazis1 Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.maddesine gore “Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde
bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢calisma yapilmasi gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek iizere ilave siire verilir.
Bu stire igerisinde goriig bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul
edilir.” Maddede belirtilen 30 giinlik siire zarfi icerisinde kurum goriisiiniin belediyeye
gonderilmediginden plan degisikligi teklifinde dikkate alinmamastir.

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c)
bendinde “Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden 6nce onaylanmis ve yliriirliikkte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklasma mesafelerine iliskin hiikiimler saklidir”.
Denildiginden, s6z konusu yol glizergahinda yiiriirliikkte olan plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu
tizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi verildiginden, yonetmelige gore yiiriirlilk
tarihinden 6nceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin dikkate alinmas1 gerekmektedir. Fiili durum
Yurt alan1 5 m tesekkiil etmis sanayi alanlar1 10 m tesekkiil etmis yapilar mevcuttur.

Karayollar1 10.Bolge Miidiirligli tarafindan Belediyeye gonderilen kamulagtirma sinirlar
birbirleriyle ¢elismektedir.

Belediye Hizmet Alan1 Blok Nizam 4 Kat olarak teklif edilen plan degisikliginde yapilacak yapinin
girisi Cayeli Kaptanpasa Il yolundan yapilmayacak olup plan degisikligi teklifi igerisinde dnerilen 10
metrelik eski madenli yolundan giris ¢ikis saglanacak oldugundan Karayollarindan giris ¢ikis
yapilmayan yollarda 25 m ¢ekme mesafesi sartinin aranmayacagindan kamulastirma sinirina gore en az
25(yirmi bes) m yap1 yaklagma mesafesi sartinin uygulanmasi gerekmemektedir.

S6z konusu alandaki mevcut parseller diizgiin geometriye sahip olmadigindan bu alanda 18.madde
uygulamasi kapsaminda uygulama yapilacagindan hak sahiplerine kendi yerlerine karsilik es degerde
yer verilecek olup hak sahiplerinin magduriyeti sz konusu olmayacagi plan degisikligine gelen itiraz
dilekgelerinin uygun olmadigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer Glimiisler’in goriistidiir.

Karar: 08.09.2023 tarih 78 sayili belediye meclis kararina Cayeli Belediye Baskani tarafindan
12.09.2023 tarih 11724 sayili yazi ile itiraz ederek alinan kararin ne sekilde uygulanacagina iliskin bir
hiikkiim igermedigi, itirazlarin konusu olan karayollarmin 25 metre yapr yaklagsma mesafesini
karsilamadigimin belirtildigi, bu goriisiin “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” 41. Maddesinin (c¢) bendinde “Bu Yonetmeligin yiriirliige girmesinden 6nce
onaylanmis ve yiriirliikkte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda yer alan yap1 yaklagma
mesafelerine iligkin hiikiimler saklidir” hitkkmiinii dikkate almadigi ayrica 25 m yap1 yaklasma mesafesi
karayollarindan giris ¢ikis yapacak parseller i¢in oldugu, s6z konusu yol giizergahinda yiiriirliikte olan
plana gore Cayeli Kaptanpasa il yolu iizerindeki sanayi alanlarinda 10 metre bahce mesafesi
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verildiginden, yonetmelige gore yiirtirliik tarihinden onceki haklar sakli olacagindan bu hiikiimlerin
dikkate alinmas1 gerekmektedir. Belediye Hizmet Alanina Karayollarindan giris ¢ikis saglanmadigi plan
icerisindeki eski madenli yolundan giris ¢ikiglar yapilacaktir. Karayollar1 goriis yazisinin mekansal
planlar yapim ydnetmeliginin 8.maddesinde belirtilen 30 giinliikk siire igerisinde kurumumuza
bildirmedigi, ayrica 30 giinliik ilave siire igerisinde de gonderilmedigi 4.5 ay sonra kurum goriisiiniin
belediyemize gonderildigi mekansal planlar yapim yonetmeliginin 8. Maddesine gore siiresinde
verilmeyen kurum goriislerinin degerlendirmeye alinamayacagi belirtilmektedir. 08.09.2023 tarih 78
sayil1 Belediye Meclis Kararinin yasal mevzuata gore degerlendirilmedigi, uygulama alana icerisinde
bulunan itiraz1 olmayan diger parseller acisindan nasil bir uygulama yapilacagi acikligi
kavusturulmadigindan nasil uygulanacagi anlasilamamaktadir. Bu nedenle kararin yeniden goriisiilmesi
icin 5393 sayili Belediye Kanunun 23.maddesine gore meclis iade edilmistir. S6z konusu konun imar
komisyonunu havale edilerek yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir. Bagkanlik tarafindan meclise
havale edilen imarla ilgili konularin 5393 sayili Belediye Kanunun 24. Maddesinde imar komisyonuna
havale edilmeden ret edilemeyecegi gerekcesiyle Baskan Ismail Hakk: Ciftci, Yasar Sariibrahim, Demir
Tasc1t ve Mehmet Fevzi Dayi’nin ret oylarina ( 4 oy) karsilik, itiraz dilekgelerinin uygun olduguna
Melek Yildirim, Engin Levend, Adnan Girit, Fatih Glimiis, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya
Serifoglu, Hasan Avecilar, Zeynep Iscen ve Yusuf Ziya Saroglu’nun kabul oylariyla (9 oy) oy coklugu
ile 1srar karar verilmistir.(Karar No:98)

KARAR 17- Ekte ki haritada koordinatlari1 gosterilen ve uygulama imar plani1 bulunan Yaka Mahallesi
Kiime Evleri yolu 173 ada 9 parsel ve 173 ada 30 parsellerden dogal gaz hizmeti konusunda gelen
talepler degerlendirilmis olup;

a) 4646 sayili Dogal Gaz Piyasast Kanununun Dogal Gaz Piyasa Faaliyetleri bolimiiniin 4.
Maddesinin 8) (Ek:25/11/2020-7257/7 mad.) bendi geregi; yap1 kullanma izin belgesi, yap1 ruhsati veya
yapt kayit belgesi bulunan yapilarin bulundugu bélgeye, Aksa Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S
tarafindan yapilacak dogal gaz sebeke yatirimlarinin, yapim tarihinden itibaren 10 y1l i¢erisinde deplase
edilmesi gerektiginde, yatirimla ilgili tiim maliyetlerin Belediyemiz tarafindan iistlenilecegine,

b) Deplase zorunlulugu gerektiginde, gaz arzi saglanan binalarda kesinti olmamasi i¢in o6ncelikli
olarak hattin deplase edilecegi yeni yol platformunun veya deplasenin fiili yolda olmasi halinde ise yol
kirmiz1 kotlarina uygun yol platformunun Belediyemiz tarafindan yerinde olusturulacagina,

¢) Dogal Gaz dagitim hattinin gegecegi fiili yolda 6zel miilkiyet ile cakisma olmasi durumunda, hattin
kaldirilmasi, kullaniminin kisitlanmasi veya durdurulmasi gibi bir ihtilaf halinde, ihtilafin belediyemiz
tarafindan giderileceginin, ihtilaf nedeniyle olusacak her tiirlii zarar, tazminat ve giderlerin Belediyemiz
tarafindan karsilanacagina,

d) Kesintisiz dogal gaz arzinda aksaklik yaganmamasi, dogal gazin siireli veya siiresiz durmasina
sebebiyet verilmemesi i¢in, dogal gaz hattinin gectigi ve gegecegi fiili yollarin imar yolu olarak
islenmesine ve ileride kapanmamasi i¢in ihdas vb. iglemlere konu edilmeyecegine,

e) Tiim sorumlulugu Belediyemize ait olmak iizere; kamulastirma, yola terk, parselasyon, 18. Madde
uygulamasi gibi imar uygulamalar1 yapilarak, fiili yollarin imar mevzuatina uygun yol haline getirilmesi
icin acilen iglemlerin baslatilacagina, en kisa siirede tamamlanacagina, tamamlanana kadar tim
sorumlulugun belediyemizde kalmaya devam edecegine, oy birligi ile karar verilmistir.

(Karar No:99)

iMZA iMZA iMZA
Ismail Hakki CIFTCI Melek YILDIRIM Mehmet Fevzi DAY
Bagkan Katip Katip



